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N e § | R Aufstellungsverfahren
| . - g E .II II'.I I",I I'III I'. | I",I .I,I II'.. ." ._ I'll I'-I I'll II'. II',- II' II'. II'. I'; ] ll'll' L L'
\."- g 108 . .\."?*. o ". II". II". I'.I \ \ \ I' ll\ I\ | Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Regelverfahren wurde beschlossen am 10.01.2024
. P _ LY \ \ \ | ' L0 (§ 2 (1) BauGB)
N ' W\ FFﬁ ' ' ' r : T \ . - Der Aufstellungsbeschiuss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 18.01.2024
.'\\"-I K \ ‘ \ 1 \ I i |' | I'. I'u II' II' II' I'I I'I III b o
‘ I N " ) _ | I B, _.l' | | \ - o ' Frilhzeitige Beteiligung der  Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 18.01.2024
' A AT L : LA / . — ' ' - i Offentlichkeit
| g | W A 2 | (§ 3 (1) BauGB) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit ~ vom 19.01.2024 bis 02.02.2024
| |
1 | Friihzeitige Beteiligung der
a | Behbrden Die Behérden wurden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 11.01.2024
o I | | f (§4 (1) BauGB) mit Frist bis 02.02.2024
F Hmax = 7,5 m | I'll | \ I", I'-I I', g "-._ | : I'I |
— 1 < | - ' : Offentliche Auslegung des  Die fristgemal vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden
_ ' \ L~ , Entwurfes wurden durch den Gemeinderat gepritft und behandelt {Abwagung) am 27.02.2024
TH max= 50m , \ il - \ (§ 3 (2) BauGB)
T |\ \ | ' /5N | Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften
GH,.x=50m | wurde zugestimmt und deren dffentiiche Auslegung beschlossen am 27.02.2024
/N Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der rtichen
[ | Bauvorschriften wurde ortsOblich bekanntgemacht am 21.03.2024
53 ' e S i Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 22.03.2024  bis 22.04.2024
' | 781 Beteiligung der Die Behérden wurden Giber die dffentiiche Auslegung informiert und
Behbrden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 18.03.2024
\ (§ 4 (2) BauGB) mit Frist bis 22.04.2024
Satzung Die fristgema® vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behdrden
| (§ 10 (1) BauGB, wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung) am 21.05.2024
| § 1 (7) BauGB, § 4 GemO)
| | Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am  21.05.2024
-',I Genehmigung QA - . -
(5 10 (2) BauGB) Grenehmgong rLiletion
gﬂym;/_? §6 (4) Satz & Bau GE
— ! \\r \ B | -
(8N | ecngetreten awm 27.06.2024
|
Hiermit wird der Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzunge
ausgefertigt.
schomsheim, 0 4. JULI 2024
H A2t d
gez. Heiko Schmittbetz
161007 |

"1 | (Ortsbiirgermeister)
' Inkrafttreten
(§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO)

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht
Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

VLl

gez. Heiko Schmittbetz
(Ortsbirgermeister)

= 1 JUL 2024
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| \ Geltungsbereich B-Plan
. '. | ot , '. i “Gansweide”
75 125 75m | .I ! | |I |I . | | \ | o150 58 [ LIKD 15158 ‘ —
N o N P I ! = | b L 1 - L N | | 1 N I . — T \
: 1/ max. Anzahl der Vollgeschosse WA1 : 11 / WA2: | 8. Wasserflachen, Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von 13. Sonstige Planzeichen WA
Gesetzliche Grundlagen Niederschlagswasser, Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses . _ . !
_ L ! 3. Bauweise, (berbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) [ o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches |
mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen (§ 9 Abs. 7 BauGB) j],“\ e
Vorschl'iﬁen im Geltl.lngsbel”eich auﬁef Kraﬂ e Bau renze 23 BauNVO .__- Tw-_\_ ] = \ \_X’_/- #jﬁ ~7 .
g (§ ) _(f_)_____: Regenriickhaltebecken .o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung N J;Qﬂ___}%ﬂ_% t%“f”i’;—‘:”:’ —]
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 3634), a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) . T::;:——ﬁ::—ﬂquﬂ H I !
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) N geplante qmndswcksgrenzen 'Ii '| ! L’L’ Geltungsbereich !
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | 3786), A nur Einzel- und Doppelhauser zulissig 9. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (vorbehaltlich Umlegungsbeschluss) LA : | L /—l externe Ausgleichsflache
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) _ o R A P = —— T LA
e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. chﬂ;;z:lilss:gea Zag Bder Wohneinheiten in Wohngeb&uden - “Fartichs Giinach | . bestehende Flurgrenzen / Gebaude ¢t\ - o\d \ — ;B:_\%f:ffj%:
AN chen ) . )
18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58), S GBEL 15, 16E) G r. 6 BauGh) rene § geschtzes Biotpo (§ 30 BNatSchG) Lage im Raum und Lage der externen Ausgleichsfléche fiir die Zauneidechsen FISt. 33/1, unmaRstéblich
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 ( .18 WE=2/ 1 ) o ) @ ) ‘
= ) X riuckhaltebeck . : S —
e Landesbauordnung Rheinlar;d-Pfalz (LBau0), in deor? Ffl:zl:);gz ?g&?kgnzgg?mu"g im WA1 max. 2 / WA2 max. 1 Wohneinheit(en) zulassig Uiz Zweckbestimmung: Regenriic ecken s qeschi ¢ FFH- Lebensrautiyp |
vom 24.11.1988, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12. o 5. Zulasssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB SB | Zweckbestimmung: Stralenb&schun '
e Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), it v niagen, P gen (§ ’ ’ ) (s8] 9 9 ! G E M E I N D E _
i .05. GVBI. S. 133 e e |
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesel_zes vom 24.05.2023 ( ) | Na/Ga/Ca Umgrenzung von Elachen fur Nebenanlagen, Garagen und 10. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte 14. Nutzungsschablone
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), il | Carports (vgl. textliche Festsetzung A.4) . - . _— S
rch Artikel 3 des Gesetz 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240 bauliche oder technische MaRnahmen getroffen werden mussen, die WA Art der baulichen Nutzung
Zuleizt gacndert diich Aftie: 3 des Ceatizse vom 30 12. ( oy ) der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden einschlieBlich _ LALSS '
* Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVB";;?SS)" 267) 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen 04 ‘ a GRZ / Bauweise '
letzt ge&ndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 . S. Il ‘
. Lzal:i:esg:s::-ges:tz (LW(; in dzr Fassung vom 14.07.2015 (((EVBI S.127) - (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB) "Il FHm=95m  max Anzahl Voligeschosse / max. Firsthohe bzw. |
.07. . S. ; [ 1 _ 5 "es : (1] |
zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118) StraBenverkehrsflachen g AuBengebietsentwésserung _ THw=6m /max. Traufhohe - Bebauun g Spl an "Gansweide |
¢ Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198), V & 4 < - - | GHa=7TM o Gebaudehshe bei Pult- oder Flachdach
zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209). | yy Verkehrsfiachen besonderer Zwecksbestimmung ' ' 2 WE_| @ N fo Bebauungsplan Planzeichnung mit Textliche Festsetzungen
11. MaBnah d Flach Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklun max. Anzahl Wohneinheiten / Gebaudeform , :
Y o Eidmenuu'l Z f;’nﬁf?haﬁ (§ é?;s 1e|gr 20, 25a, 25b BauGE?J SHERg votn: U8.05.202¢. | SSCnsAEchon (A-B) Blatt 1-1
. ; . ; H en, Natur un . - 20, . i '
Planungsrechtliche Festsetzungen [w] Zweckbestimmung: landwirtschafticher Weg von 15. StraBenabschnitt fur Festsetzung A 2.3 bestehend aus: ~ Festsetzungen
(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) ’ | Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege \ _ Projekt-Nr.: Datum: 08.05.2024
7. Fachen fur Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) || T und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - \ ETS 956/02a 2 I Dr -Ina. Alexander Kuhn
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ~ ETS356/02a Gepriift: r-Ing. Alexa
- I 4 Ents a Einzelmalnahmen Lage der verfiigbaren externen Ausgleichsflachen Plan-Nr.:  Projektbearbeiter: Dr.-Ing. Alexander Kuhn
: . — achen fur Ver- und Entsorgung N— 240508 B-Plan.. Dipl.-Biol. Bernhard Schwoerer-B&hning
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) +%®®® % Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Erhalt von Baumen, Gemarkung Gewann Flur_|Parzelle | Flache ges. | zugeordnet - = : o e
. D Umspannstation (Standort noch in Abstimmung) ®seeee  Sirzuchern und sonstigen Bepflanzungen Nieder-Saulheim | _Im hinteren Bocksklauer | 42 | 86 4944m* | 4.548 m? i Layout: Projektzeichner: Horst Schulzki
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) NioderSauheim | Im hinteren Bockskiauer 7o = 5921 m 5 45 o " B-Plan 500 - S
Erdsondenfeld fl ender Hecke Sulzheim In der Heiler Krummgewann 3 431 2449 m* 139 m* e N : i
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO) 0 @ zupflanz MaBstab: : ::svs::t?aizgliz SmbH |
melplatz . .
FH. o Fiathohe WAT:.50 o/ WAZ: 7:50 m Ger Besiigspunkt Mallbehaltersammelpla 12. Flachen far Aufschattungen, Abgrabungen und Stitzmauemn ' 1:500 68219 Mannheim MVV Reg |°p| an
zur Herstellung des Stralenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) ' . Tel.0621/87675-0 :
TH ax max. Traufhohe WA1: 6,00 m / WA2: 5,00 m Gber Bezugspunkt e ST Fax. 93_21 /87675-99 ‘
S Bereich groRerer Abgrabung/Aufschittung Bl e - E-mail: info@mvv-regioplan.de .
GH max. Gebaudehthe WA1: 7,00 m / WA2: 5,00 m Gber Bezugspunkt bei 841 x 625 mm I
max. Gebauden mit Pult-, Flachdach oder flachgeneigtem Dach St




